
项目采购需求

本章内容中标注“★”的采购需求或相关要求为必须满足的实质性要求，投标人投标

文件不满足的，其投标文件作无效投标处理。投标人针对该标注“★”的采购需求或相关

要求的响应，应根据其实际情况在其投标文件中提供相应证明材料（技术资料）或招标文

件要求的承诺。

一、项目概况

包

号
包名称

包预算及

最高限价

（万元）

专门面向

中小企业情况

合同履行期限

（服务期）

1
2022年老旧小区改造项目等3个项

目的审计
79.2142

专门面向中小

企业 按采购人的审

计时间安排，

分批次开展标

包内各个项目

的审计工作。

要求在 2 个月

内完成单个项

目的审计。

2 月牙湖整治工程等3个项目的审计 70.4153
专门面向中小

企业

3
区农投集团南美白对虾水产保供

养殖基地项目等 3个项目的审计
65.9206

专门面向中小

企业

4
临空港新城还建小区（一期）项目

等 2个项目的审计
50.1654

专门面向小微

企业

5
东西湖区骨干泵站防洪保安提升

工程等 2个项目的审计
48.2568

专门面向小微

企业

二、各包服务项目清单一览表

序

号
项目名称

建设单

位

概算投资

（万元）

财务决算

金额

（万元）

预计审计

时间
备注

协审服

务费最

高限价

（万元）

一 第 1包 93170.06 79.2142

1
2022 年老旧

小区改造项目

东西湖

区住更

局

38475.83 34731.00 7 月-9 月 30

2 金银湖学校

东西湖

区教育

局

41799 / 5 月-7 月

结算已

基本完

成。

30



3

“四三”行动

人居环境综合

整治项目

东西湖

区住更

局

12895.23 11011.81 9月-11月 19.2142

二 第 2包 71102.58 70.4153

4

环形绿道一期

工程子项：府

河启动段（三

金潭～姑李公

路）工程项目

东西湖

区水务

和湖泊

局

32323.65 19072.38 5 月-7 月 28.8869

5
月牙湖整治工

程

东西湖

区水务

和湖泊

局

20107.68 12100.00 7 月-9 月 20.52

6

杜公湖综合治

理和水质提升

工程

东西湖

区水务

和湖泊

局

18671.25 12507.00 9月-11月 21.0084

三 第 3包 74519.43 65.9206

7

区农投集团南

美白对虾水产

保供养殖基地

项目

农投集

团
12000 8622.42 5 月-7 月 15.5204

8

武汉市东西湖

区慈惠街卫生

院综合业务大

楼项目

东西湖

区卫生

健康局

14876.49 12000.21 7 月-9 月 20.4003

9

区人民医院综

合住院楼（人

民医院三期）

东西湖

区卫生

健康局

47642.94 / 9月-12月

计划

2025年

12月底

完成结

算

30

四 第 4包 148370.89 50.1654

10

临空港新城还

建小区（一期）

项目

东西湖

区住更

局

136566.38 107292.93 5 月-8 月 30

11
应急物资储备

粮库项目

农投集

团
11804.51 / 8月-11月

预计

2025年

6 月中

旬完成

结算。

20.1654

五 第 5包 80890.35 48.2568

12

东西湖区骨干

泵站防洪保安

提升工程

东西湖

区水务

和湖泊

14090.18 10214.00 5 月-8 月 18.2568



局

13

东西湖区环湖

中路道路改造

项目

东西湖

区交通

运输局

66800.17 58466.76 8月-11月 30

1、本次招标各包服务项目的协审服务费最高限价测算标准如下：

依据《省物价局省住建厅关于印发工程造价咨询服务收费标准的通知》(鄂价工服规

〔2012〕149 号)及湖北省会计师事务所收费标准(鄂价规[2010]265 号)，拟定以下测算标准：

1.实际投资额在 2 亿元以上(含 2 亿元)的项目，按实际投资额的 3‰的 3折计算，且总

服务费不超过 30 万；

2.实际投资额在 1 亿元(含 1 亿元)至 2亿元之间的项目，按实际投资额的 3‰的 4 折计

算；

3.实际投资额在 1 亿元以下的项目按实际投资额的 3‰的 6 折计算。

对于上表中未完成结算的项目，各投标人应根据本项目采购需求中提供的相关内容合理

进行投标报价。

三、服务项目简介

1、2022 年老旧小区改造项目

东西湖区 2022 年老旧小区改造包括长青片区、南山社区、吴兴社区、杏园社区、鑫桥

社区、望丰社区、常青花园片区、开屏里片区等 8个社区，共 24 个老旧小区。涉及改造栋

数 279 栋共计 8696 户，总建筑面积 83.30 万 m²。建设内容包括三大类:基础类设施改造、

完善类设施改造、提升类设施改造。工程投资概算 38475.83 万元，开工时间为 2022 年 6

月，完工时间为 2023 年 6 月。东西湖区住房和城市更新局为该工程建设单位，武汉临空港

经济技术开发区服务业发展投资集团有限公司为项目代建单位。

2、金银湖学校项目

位于奥林路以北，环湖三路以西。总建筑面积 79179.33m²。其中：新建地上建筑面积

53263.43m²，小学部建筑面积17690.72m²、高中部建筑面积35571.71m²。工程投资概算41799

万元，开工时间为 2022 年 8 月，完工时间为 2023 年 8 月。东西湖区教育局为该工程建设业

主，武汉临空港经济技术开发区城市建设发展投资集团有限公司为项目代建单位。

3、“四三”行动人居环境综合整治项目

建设地点为东西湖区慈惠街道，慈惠街 11 个精品村、重点村共计 1153 户。该项目起于

慈惠街毛家台，止于打网台，总长约 4公里，总面积约 83 万 m²。建设内容主要包括：绿化



工程、园建工程、村庄标识、道路规整、线路规整、立面整治、景观给排水、景观照明、清

淤工程、水生态、塘堰整治、建筑示范工程等。工程投资概算 12895.23 万元，开工时间为

2020 年 8 月，完工时间为 2022 年 3 月。东西湖区住房和城市更新局为该工程建设单位。

4、环形绿道一期工程子项：府河启动段（三金潭～姑李公路）工程项目

项目选址于府河堤坝，起于三金潭张公堤，止于姑李路。工程包括绿道及配套设施，防

洪堤及附属设施以及园林景观。工程投资概算 32323.65 万元，开工时间为 2019 年 2 月，完

工时间为 2022 年 9 月。东西湖区水务和湖泊局为该工程建设单位。

5、月牙湖整治工程

建设地址位于武汉市东西湖区走马岭街。主要包括月牙湖湖泊形态控制，含土方工程、

道路交通工程入岸线改良、水系连通、覆绿工程、水生态修复等建设内容。工程投资概算

20107.68 万元，开工时间为 2020 年 12 月，完工时间为 2023 年 5 月。东西湖区水务和湖泊

局为该工程建设单位，武汉临空港经济技术开发区服务业发展投资集团有限公司为项目代建

单位。

6、杜公湖综合治理和水质提升工程

工程范围为东西湖区柏泉街道杜公湖蓝线范围内的区域，面积 1.594km²，以及对杜公

湖湖泊水质产生直接影响的旁支水系、杜公湖/么教湖分界堤处节制闸及现状桥梁改建、杜

公湖东岸的滨湖绿道。含湖泊形态控制、外源污染控制、内源污染控制、水生态修复、节制

闸新建工程及桥梁改建工程、滨湖绿道工程、旁支水系整治等建设内容。工程投资概算投资

为 14332.25 万元，湖泊生态维护（5 年）费用 4339.00 万元，开工时间为 2021 年 8 月，完

工时间为 2023 年 4 月。东西湖区水务和湖泊局为该工程建设单位，武汉临空港经济技术开

发区服务业发展投资集团有限公司为项目代建单位。

7、区农投集团南美白对虾水产保供养殖基地项目

项目位于武汉市东西湖区新沟镇原兴牧奶牛场，占地约 131 亩，建有工厂化养殖厂房、

循环水处理系统、管理用房等。工程投资概算 12000 万元，开工时间为 2022 年 7 月，完工

时间为 2023 年 7 月。东西湖区农业发展投资集团有限公司为该工程建设单位。

8、武汉市东西湖区慈惠街卫生院综合业务大楼项目

建设地址位于慈惠街以南、九通路以西。项目新建总建筑面积约 18249 平方米，其中地

上 13389 平方米，地下 4860 平方米，主要功能是急诊+门诊、医技科室、住院部、行政管理、

院内生活用房、保障系统等。工程投资概算 14876.49 万元，开工时间为 2020 年 10 月，完

工时间为 2022 年 4 月。东西湖区卫生健康局为该工程建设单位，武汉临空港经济技术开发



区工业发展投资集团有限公司为项目代建单位。

9、区人民医院综合住院楼（人民医院三期）

项目为东西湖区人民医院建设的第三期，位于区人民医院区东南角，拟建设总建筑面积

65624.79 ㎡。地上总建筑面积 39844.79m²，包含综合住院楼建筑面积 30230.09 ㎡，地上塔

楼 20 层，裙房 1 层；科研教学楼建筑面积 8337.70m²，地上塔楼 8 层，裙房 2 层；连廊建

筑面积 900.00 ㎡及其他配套建筑。地下总建筑面积 25780 ㎡，主要包含地下污水处理设施

570 ㎡和地下室 25210 ㎡。工程投资概算 47642.94 万元，开工时间为 2020 年 12 月，完工

时间为 2023 年 1 月。东西湖区卫生健康局为该工程建设单位，武汉临空港经济技术开发区

城市建设发展投资集团有限公司为项目代建单位。

10、临空港新城还建小区（一期）项目

建设地址位于三店北路以南，七彩西路以西；主要建设内容为：5栋 22F 住宅楼、7 栋

20F 住宅楼、2栋 16F 住宅楼、1 栋 3F 幼儿园、3 处 2F 配套商业、1 栋 3F 商业及配套用房，

并配套建设地下室、道路广场、绿化、给排水、消防、电气、燃气等设施。总建筑面积

344148.15m²，主要为住宅建筑面积 215315.29m²，商业建筑面积 8914.34m²，幼儿园建筑面

积 3733.47m²，地下室建筑面积 112624.94 m²及其他配套建筑。工程投资概算 136566.38

万元，开工时间为 2020 年 12 月，完工时间为 2023 年 8 月。东西湖区住房和城市更新局为

主管单位，武汉临空港经济技术开发区城市建设发展投资集团有限公司为项目代建单位。

11、应急物资储备粮库项目

建设地址位于东西湖区东山街道办事处范围内；项目总用地面积约 45952.16m²，总建

筑面积 25308.47m²，储良仓容 60000 吨。其中，生产及辅助生产设施面积 22601.15m²。包

括：1座预处理厂房，1 栋器材库，6 栋平房仓，1 座综合业务楼，2 个岗亭。同步建设消防、

供配电、给排水、道路、绿化等配套设施。工程投资概算 11804.51 万元，开工时间为 2023

年 7 月，完工时间为 2024 年 9 月。东西湖区农业发展投资集团有限公司为项目建设单位。

12、东西湖区骨干泵站防洪保安提升工程

建设地址位于武汉市东西湖区府河大堤；本工程对白马泾、塔尔头泵站拆除泵站原有的

出口防洪闸及泵站出口建筑物、原址重建装置快速事故门及防洪门闸室，并在新防洪闸室后

重建恢复原标准的出水池、雍水堰及出口消力等设施。塔尔头泵站和白马泾泵站维持原设计

规模。白马泾泵站的设计流量为 160m3/s，塔尔头泵站设计流量 189m3/s。工程投资概算

14090.18 万元，开工时间为 2021 年 10 月，完工时间为 2023 年 6 月。东西湖区水务和湖泊

局为项目建设单位，武汉临空港经济技术开发区服务业发展投资集团有限公司为项目代建单



位。

13、东西湖区环湖中路道路改造项目

建设起点位于马池路路口，起始桩号为 K0+000，终点位于径河路路口,止点桩号为

K7+914.5，道路全长约为 7.915km。红线宽度 50m，设计车速为 50km/h，按照城市主干道标

准建设。建设内容包括道路工程、桥梁、排水、绿化、照明、交通等其它市政管线附属工程。

工程投资概算 66800.17 万元，开工时间为 2018 年 5 月，完工时间为 2020 年 11 月。东西湖

区交通运输局为项目建设单位，武汉临空港经济技术开发区城市建设发展投资集团有限公司

为项目代建单位。

四、服务内容（1-5 包均适用）

（一）审计范围

自开工建设以来的财务收支、工程管理、工程成本控制、迁改等。参与项目建设的勘察、

设计、施工、监理、主要材料设备供货单位及与本项目有关的财务收支均属于审计和延伸审

计的对象与范围。

（二）审计内容和重点

本次审计以项目建设的所有经济活动为基础展开，不仅对建设单位项目管理水平、投资

完成情况、资金使用效益和中介机构服务质量进行审计监督，而且对施工单位组织施工管理、

项目资金核算及监理公司的执业质量进行延伸审计。既要有效地控制工程造价，又要通过揭

示工程结算等建设管理活动中可能存在的问题，督促参建单位认真履行职责，提高投资绩效。

重点关注以下内容：

1.工程管理审计：包括建设单位管理审计、监理工作质量审计、施工管理审计。

2.投资控制和资金管理使用情况审计：包括建设单位项目建设资金筹措、使用、管理和

投资控制情况审计、概算执行及决算财务报表编制情况审计、对施工单位与项目资金往来的

财务收支活动的真实性、合法性审计。

3.工程造价及工程款支付情况审计：主要审查进度款支付和工程结算的真实性、合法合

规性。重点关注是否存在以下方面的问题：因建设单位对施工管理不到位、监理单位失职渎

职，造成建设资金重大损失浪费的问题；不按合同约定管理组织施工，不按设计施工，降低

质量标准，工期滞后的问题；不按合同约定结算工程价款，或与设计、监理、施工单位串通

造假，虚增工程价款的问题；工程造价结算审核不严，多计多结工程价款等问题。

4.绩效情况审计：包括分析项目投资目标的经济性、投资管理的效率性和投资结果的效



果性，评价投资项目结果，剖析项目的特点和问题，为宏观决策服务。

5.采购人因项目需要要求的其他审计内容。

五、服务要求（1-5 包均适用）

  ★（一）合同履行期限：按采购人的审计时间安排，分批次开展标包内 3 个项目的审

计工作。要求在 2 个月内完成单个项目的审计。

（二）质量要求：

1.中标人在接到采购人通知 2 日内，按照双方签订合同要求派出全部相关专业技术人员

进入审计现场开展工作。

  2.在审计现场的 2 个月内，严格按照采购人针对审计项目制定的《审计实施方案》所列

自项目开工建设以来的财务收支、工程管理、工程质量、工程成本控制、建成后目标效益完

成情况等工作事项内容进行审计；参与对项目建设的勘察、设计、施工、监理、主要材料设

备供货单位及与本项目有关的财务收支情况的审核把关。

3.在完成对《审计实施方案》所列内容的审计后依照采购人的要求完成相关工作。

（三）保密要求：严格遵守《中华人民共和国保守国家秘密法》《中华人民共和国保密实施条

例》及相关保密规定，签定并严格执行保密协议，确保本项目涉及的国家秘密、工作秘密及

个人隐私安全，对审计服务的内容承担保密责任。

（四）人员要求：

  ★1.对本标包内的每个项目拟派项目服务团队人员不少于 5 名（含 1 名项目负责人），

配合采购人按项目审计时间安排在 2 个月内完成单个项目的审计工作量。拟派人员数量不

足的，所投文件均无效。（提供承诺函）。

  拟派服务团队人员不得随意更换，人员数量不得减少，其中工程造价咨询工作相关执

业人员不少于 3 名（一级造价工程师不少于 1 名，其他工程类人员要求至少 3 年以上类似

工作经验），财务会计工作相关执业人员不少于 2 名。拟派人员需提供有效劳动合同，造价

工程师或注册会计师须提供注册于投标单位的证书扫描件。否则视为未实质性响应此项要

求。

  ★2.曾为被审计项目提供工程咨询、设计、项目管理（代建）、监理、造价咨询、招

标代理、审计等项目实施各阶段服务的单位，不得作为投标人参加本次招标采购活动（提

供承诺函，格式自拟，联合体投标的各方均需满足并提供）。否则视同违约处理，取消其服

务资格，且不予支付服务费，并纳入诚信不良行为记录。



3.项目服务团队人员应具备近三年（2022 年 1 月 1日至今）类似项目审计经验。

六、商务要求（1-5 包均适用）

（一）报价要求：本项目为包干价。

（1）★投标人应按包进行总价报价，并按采购包内的子项目提供分项报价，且分项报

价不得超过上表中的限价金额。否则视为无效投标文件。

投标人报价应包含完成本项目所列全部审计服务内容的各类费用，包括但不限于人员工

资、材料费、管理费、通勤费、住宿费、差旅费、利润、税金等。如采购人认为中标人投入

的工作人员数量、业务水平、专业配置等不能满足本项目实际工作需要时，有权要求中标人

及时调配或增加符合资格要求的人员，所增加人员的工资、奖金、补贴、加班费、办公费、

差旅费、管理费等所有费用已包括在投标报价中。

（2）★第 1 包的“金银湖学校”，第 3包的“区人民医院综合住院楼（人民医院三期）”，

第 4 包的“应急物资储备粮库项目”三个项目暂未完成结算。如三个项目任一项目协审费的

中标分项报价，高于依据上述标准（本章“二、各包服务项目清单一览表”中“协审服务费

最高限价测算标准”）、并按最终结算投资额计算出的限价金额，采购人将按计算限价金额支

付；如未超过依据上述标准（本章“二、各包服务项目清单一览表”中“协审服务费最高限

价测算标准”）、并按最终结算投资额计算出的限价金额，采购人将按中标金额支付。

第一包、第三包、第四包的投标人应就上述要求提供承诺函或在商务偏离表中明确响应，

否则视为无效投标。

（二）合同付款方式：在采购人承担本项目所在科室出具《审计报告》后，且审计档案

整理完成后一次性支付 100%合同款。

（三）违约责任：

1.中标人不严格认真履行招标文件的相关约定，或违反廉政责任经调查属实的，采购人

有权撤销中标决定，中止协议的执行。

2.中标人安排人员必须与投标时投标文件中所承诺的造价工程师、注册会计师及其他专

业技术人员一致，并严格按照采购人要求，每天满员安排规定包括造价工程师、注册会计师

在内的专业技术人员参与项目审计。

3.中标人的服务团队人员仅参与本审计项目，不得同时承担其他任何项目的审计任务。

在审计项目实施过程中，中标人如需更换上述专业技术人员，需提前 7 天书面向委托人提出

申请，经委托人同意后更换，且更换后的人员业务水平要与更换前的相当（如：都有同级别



的资格证书等）。否则视为违约，中标人须向委托人一次性扣罚委托费用的 10%，并承担由

此给审计项目带来的直接和间接的损失（如有）。

4.中标人的服务团队人员每月在审计现场时间不少于 20 个工作日，每月在现场时间未

达到 20 个工作日的（以采购人每天现场对中标人所派专业技术人员的职称、出勤记录台账

为参考），每人每少一天应向委托人支付违约金 240 元，以此累计。

（四）验收要求：中标人严格按照合同约定的时间、内容和方法开展审计工作，遵守《中

华人民共和国国家审计准则》、湖北省审计厅《湖北省公共工程投资审计实施办法》等政府

审计相关文件有关规定开展协审，确保质量完成政府投资审计交办的工作。采购人依据每天

现场对中标人所派专业技术人员出勤记录台账，结合专业技术人员工作业绩，按照合同约定

出具书面审计绩效评价意见。

（五）投标人近三年（2022 年 1 月 1 日至今）应从事过类似审计项目，需提供委托合

同和委托人的书面评价意见。
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